Synopse alte und Vor schriften zur Wohnflachenber echnung

ADb.1.1.2004 glltige
W ohnflachenver or dnung

Bis 31.12.2003 gtiltige
I1. Berechnungsverordnung

8 1 Anwendungsbereich, Berechnung der
Wohnflache

(1) Wird nach dem Wohnraumférderungsgesetz die
Wohnfléche berechnet, sind die Vorschriften dieser
V erordnung anzuwenden.

(2) Zur Berechnung der Wohnfléche sind die nach § 2
zur Wohnfléache gehdrenden Grundflachen nach § 3 zu
ermitteln und nach § 4 auf die Wohnfl&che
anzurechnen.

§ 2 Zur Wohnflache gehérende Grundflachen

§4211.BV Wohnflache

(1) Die Wohnfléche einer Wohnung umfasst die
Grundfl&chen der Raume, die ausschliefdlich zu dieser
Wohnung gehoren.

(1) Die Wohnflache einer Wohnung ist die Summe der
anrechenbaren Grundflachen der Raume, die
ausschliefdlich zu der Wohnung gehdren.

Die Wohnflache eines Wohnheims umfasst die
Grundfléchen der Raume, die zur alleinigen und
gemeinschaftlichen Nutzung durch die Bewohner
bestimmt sind.

(Absatz 3) Die Wohnflache eines Wohnheimesiist die
Summe der anrechenbaren Grundfléchen der Réume, die
zur aleinigen und gemeinschaftlichen Benutzung durch
die Bewohner bestimmt sind.

(2) Zur Wohnflache gehéren auch die Grundfléchen
von

(2) Die Wohnflache eines einzelnen Wohnraumes
besteht aus dessen anrechenbarer Grundfl&che;
hinzuzurechnen ist die anrechenbare Grundflache der
Raume, die ausschliefdlich zu diesem einzelnen
Wohnraum gehoren.

1. Wintergarten, Schwimmbé&dern und ahnlichen nach
allen Seiten geschlossenen Raumen sowie

2. Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen,
wenn sie ausschliefdich zu der Wohnung oder dem
Wohnheim gehoren.

(3) Zur Wohnfléche gehéren nicht die Grundfléchen
folgender Rdume:

(4) Zur Wohnfléche gehdrt nicht die Grundfléche von

1. Zubehorraume, insbesondere:
a) Kellerraume,
b) Waschkiichen,

¢) Abstellraume und Kellerersatzraume auf3erhalb der
Wohnung,

d) Bodenraume,
€) Trockenraume,
f) Heizungsraume und

g) Garagen;

1. Zubehorraumen; als solche kommen in Betracht:
Keller, Waschkichen, Abstellréume auRerhalb der
Wohnung, Dachbdden, Trockenrdume, Schuppen
(HolZlegen), Garagen und ahnliche Raume;
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2. Wirtschaftsrdumen; a's solche kommen in Betracht:
Futterkiichen, Vorratsraume, Backstuben,
Raucherkammern, Stélle, Scheunen, Abstellrdume und
ahnliche Raume;

2. Raume, die nicht den an ihre Nutzung zu stellenden
Anforderungen des Bauordnungsrechts der L ander
genligen; sowie

3. Raumen, die den nach ihrer Nutzung zu stellenden
Anforderungen des Bauordnungsrechtes nicht genligen;

3. Geschéftsraume.

4. Geschéftsraumen.

§ 3 Ermittlung der Grundflache

8§ 43 Anrechenbar e Grundflache

(1) Die Grundflache ist nach den lichten Mal3en
zwischen den Bauteilen zu ermitteln; dabei ist von der
Vorderkante der Bekleidung der Bauteile auszugehen.
Bel fehlenden begrenzenden Bauteilen ist der bauliche
Abschluss zu Grunde zu legen.

(1)Die Grundfléche eines Raumes ist nach Wahl des
Bauherrn aus den Fertigmal3en oder den Rohbaumalien
zu ermitteln. Die Wahl bleibt fir alle spéteren
Berechnungen mal3gebend.

(2) Bei der Ermittlung der Grundfléche sind
namentlich einzubeziehen die Grundflachen von
1. TUr- und Fensterbekleidungen sowie Tir- und
Fensterumrahmungen,

2. Ful?-, Sockel-, und Schrammleisten,

3. fest eingebauten Gegenstanden, wie z. B. Ofen,
Heiz- und Klimageraten, Herden, Bade- oder
Duschwannen,

4, freiliegenden Installationen,

5. Einbaumobeln und

6. nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern.

(2) Fertigmal3e sind die lichten Maf3e zwischen den
Wanden ohne Beriicksichtigung von Wandgliederungen,
Wandbekleidungen, Scheuerleisten, Ofen, Heizkorpern,
Herden und dergleichen.

(5) Zu den errechneten Grundfléchen sind
hinzuzurechnen die Grundflachen von

2. Erkern und Wandschrénken, die eine Grundfléche von
mindestens 0,5 Quadratmeter haben,

3. Raumteilen unter Treppen, soweit die lichte Hohe
mindestens 2 Meter ist.

(3) Werden die Rohbaumalie zugrundegelegt, so sind die
errechneten Grundflachen um 3 vom Hundert zu kiirzen.

(3) Bei der Ermittlung der Grundfl&chen bleiben aufler
Betracht die Grundflachen von

1. Schornsteinen, Vormauerungen, Bekleidungen,
freistehenden Pfeilern und Saulen,

wenn sie eine Héhe von mehr als 1,50 Meter
aufweisen und ihre Grundflache mehr als 0,1
Quadratmeter betragt,

2. Treppen mit Uber drei Steigungen und deren
Treppenabsatze,

3. Turnischen und

4. Fenster- und offenen Wandnischen, die nicht bis
zum Fufboden herunterreichen oder bis zum Fulfboden
herunterreichen und 0,13 Meter oder weniger tief sind.

(4) Von den errechneten Grundfléchen sind abzuziehen
die Grundflachen von

1. Schornsteinen und anderen Mauervorlagen,
freistehenden Pfeilern und Saulen, wenn sie in der
ganzen Raumhdhe durchgehen und ihre Grundfléche
mehr as 0,1 Quadratmeter betrégt,

2. Treppen mit Uber drei Steigungen und deren
Treppenabsitze.

(5) Nicht hinzuzurechnen sind die Grundfl&chen der
Tarnischen.

(5) Zu den errechneten Grundflachen sind
hinzuzurechnen die Grundfl&chen von

1. Fenster- und offenen Wandnischen, die bis zum
Furboden herunterreichen und mehr als 0,13 Meter tief
sind,
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(4) Die Grundflache ist durch Ausmessung im fertig
gestellten Wohnraum oder auf Grund einer
Bauzeichnung zu ermitteln. Wird die Grundfléche auf
Grund einer Bauzeichnung ermittelt, muss diese

1. fur ein Genehmigungs-, Anzeige-, Genehmigungs-
freistellungs- oder éhnliches Verfahren nach dem
Bauordnungsrecht der Lander gefertigt oder, wenn ein
bauaordnungsrechtliches Verfahren nicht erforderlich
ist, flr ein solches geeignet sein und

2. die Ermittlung der lichten Maf3e zwischen den
Bauteilen im Sinne des Absatzes 1 ermdglichen.

Ist die Grundfl&che nach der Bauzeichnung ermittelt
worden und ist abweichend von der Bauzeichnung
gebaut worden, ist die Grundflache durch Ausmessung
im fertig gestellten Wohnraum neu zu ermitteln.

(6) Wird die Grundflache auf Grund der Bauzeichnung
nach den Rohbaumalien ermittelt, so bleibt die hiernach
berechnete Wohnflache malgebend, aul3er wenn von der
Bauzei chnung abweichend gebaut ist. Ist von der
Bauzeichnung abwel chend gebaut worden, soist die
Grundflache auf Grund der berichtigten Bauzeichnung
Zu ermitteln.

8 4 Anrechnung der Grundflachen

84411.BV Anrechenbare Grundflache

Die Grundflachen

(1) Zur Ermittlung der Wohnfl&che sind anzurechnen

1. von R&umen und Raumteilen mit e ner lichten Hohe
von mindestens 2 Metern sind vollstandig,

1. voll die Grundflachen von Raumen und Raumteilen
mit einer lichten Hohe von mindestens 2 Metern;

2. von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe
von mindestens 1 Meter und weniger als 2 Metern sind
zur Halfte,

3. von unbeheizbaren Wintergarten, Schwimmbéadern
und ahnlichen nach allen Seiten geschlossenen
Raumen sind zur Halfte,

2. zur Halfte die Grundflachen von Raumen und
Raumteilen mit einer lichten Hohe von mindestens 1
Meter und weniger als 2 Metern und von Wintergérten,
Schwimmbadern und dhnlichen, nach allen Seiten
geschlossenen Raumen;

3. nicht die Grundfl&chen von Raumen oder Raumteilen
mit einer lichten Hohe von weniger as 1 Meter.

4. von Bakonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen
sind in der Regel zu einem Viertel, héchstens jedoch
zur Halfte anzurechnen.

anzurechnen

(2) Gehoren ausschliefdlich zu dem Wohnraum Balkone,
Loggien, Dachgérten oder gedeckte Freisitze, so kdnnen
deren Grundflachen zur Ermittlung der Wohnfl&éche bis
zur Ha fte angerechnet werden.

(3) Zur Ermittlung der Wohnfl&che kénnen abgezogen
werden

1. bei einem Wohngebaude mit einer Wohnung bis zu
10 vom Hundert der ermittelten Grundfléche der
Wohnung,

2. bei einem Wohngebaude mit zwei nicht
abgeschlossenen Wohnungen bis zu 10 vom Hundert der
ermittelten Grundflache beider Wohnungen,

3. bei einem Wohngebéude mit einer abgeschlossenen
und einer nicht abgeschlossenen Wohnung bis zu 10
vom Hundert der ermittelten Grundfl&che der nicht
abgeschlossenen Wohnung.

(4)Die Bestimmung uber die Anrechnung oder den
Abzug nach Absatz 2 oder 3 kann nur fir das Gebéaude
oder die Wirtschaftseinheit einheitlich getroffen werden.
Die Bestimmung bleibt fir alle spéteren Berechnungen
mal3gebend.

§ 5 Uberleitungsvor schrift
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Ist die Wohnflache bis zum 31.12.2003 nach der 1. BV
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.1990
(BGBI. | S. 2178), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der
Verordnungvom m B (BGBI. | S. ®) in der jewells
geltenden Fassung berechnet worden, bleibt es bei
dieser Berechnung. Soweit in den in Satz 1 genannten
Fallen nach dem 31.12.2003 bauliche Anderungen an
dem Wohnraum vorgenommen werden, die eine
Neuberechnung der Wohnfl&che erforderlich machen,
sind die Vorschriften dieser Verordnung anzuwenden.
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Synopse altes und neues Betriebskostenr echt

Ab 1.1.2004 glltige
Betriebskostenver ordnung

Bis 31.12.2003 gtiltige
Betriebskostenver ordnung

8 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem
Eigentumer oder Erbbauberechtigten durch das
Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstuck oder
durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des
Gebaudes, der Nebengebaude. Anlagen.
Einrichtungen und des Grundstuicks laufend
entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des
Eigentiimers oder Erbbauberechtigten durfen mit
dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine
gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere
eines Unternehmers, angesetzt werden kénnte; die
Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt
werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehdren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Geb&udes
erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die
Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter
personlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten
fur die gesetzlichen oder freiwilligen Prifungen des
Jahresabschlusses und die Kosten fir die
Geschéftsfuhrung (Verwaltungskosten).

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur
Erhaltung des bestimmungsmaRigen Gebrauchs
aufgewendet werden missen, um die durch
Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung
entstehenden baulichen oder sonstigen Méngel
ordnungsgemafl zu beseitigen (Instandhaltungs-
und Instandsetzungskosten).

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

§271.BV

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem
Eigentiimer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum
am Grundstiick (Erbbaurecht) oder durch den
bestimmungsmafigen Gebrauch des Gebaudes oder
der Wirtschaftseinheit, der Nebengeb&ude, Anlagen,
Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen.
Der Ermittlung der Betriebskosten ist die dieser
Verordnung beigefligte Anlage 3 "Aufstellung der
Betriebskosten™" zugrunde zu legen.

(2) Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentimers
(Erbbauberechtigten), durch die Betriebskosten erspart
werden, durfen mit dem Betrage angesetzt werden,
der fUr eine gleichwertige Leistung eines Dritten,
insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden
koénnte. Die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht
angesetzt werden.

Anlage 3

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem
Eigentiimer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum
(Erbbaurecht) am Grundstiick oder durch den
bestimmungsmafigen Gebrauch des Gebaudes oder
der Wirtschaftseinheit, der Nebengeb&ude, Anlagen,
Einrichtungen und des Grundstilicks laufend entstehen,
es sei denn, dafd sie Ublicherweise vom Mieter
aulRerhalb der Miete unmittelbar getragen werden:

1. Die laufenden o6ffentlichen Lasten des
Grundstiicks
Hierzu gehort namentlich die Grundsteuer.

1. Die laufenden 6ffentlichen Lasten des
Grundstiicks

Hierzu gehért namentlich die Grundsteuer, jedoch
nicht die Hypothekengewinnabgabe.

2. die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die
Grundgebtihren, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchsuberlassung von
Wasserzéahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung
einschliedlich der Kosten der Eichung sowie der
Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der
Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des
Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage
und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlief3lich
der Aufbereitungsstoffe;

2. Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die
Grundgebihren, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchsuberlassung von
Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung
einschlieB3lich der Kosten der Berechnung und
Aufteilung, die Kosten der Wartung von
Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer
hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer
Wasseraufbereitungsanlage einschlief3lich der
Aufbereitungsstoffe.
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3. die Kosten der Entwéasserung,

hierzu gehdren die Geblihren fiir die Haus- und
Grundstucksentwasserung, die Kosten des Betriebs
einer entsprechenden nicht éffentlichen Anlage und
die Kosten des Betriebs einer Entwdsserungspumpe;

3. Die Kosten der Entwéasserung

Hierzu gehdren die Gebuhren flr die Haus- und
Grundstiicksentwasserung, die Kosten des Betriebs
einer entsprechenden nicht ¢ffentlichen Anlage und
die Kosten des Betriebs einer Entwésserungspumpe.

4. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen
einschlie3lich der Abgasanlage,

Heizungsanlage

hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms, die  Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der

regelmafRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschliellich der Einstellung durch
eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem

Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsiberlassung  einer  Ausstattung  zur
Verbrauchserfassung  sowie die  Kosten der
Verwendung einer Ausstattung zur

Verbrauchserfassung einschlief3lich der Kosten der
Eichung sowie der Kosten der Berechnung und
Aufteilung;

oder

b) des Betriebs der zentralen
Brennstoffversorgungsanlage,

hierzu gehtren die Kosten der verbrauchten

Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung
sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums;

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von
Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens
a,

hierzu gehéren das Entgelt fur die Warmelieferung und
die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen
entsprechend Buchstabe a;

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen
und Gaseinzelfeuerstatten.

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden
in der Anlage, die Kosten der regelmafigen Prufung
der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und
der damit zusammenhangenden Einstellung durch
eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

4. Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage
einschlieR3lich der Abgasanlage;

hierzu gehdéren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der
regelmafigen Prufung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlief3lich der Einstellung durch
einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsuberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der
Verwendung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung einschlief3lich der Kosten der
Berechnung und Aufteilung;

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungs-
anlage;

hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung
sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums;

oder

¢) der eigensténdig gewerblichen Lieferung von
Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens
a;

hierzu gehdren das Entgelt fur die Warmelieferung und
die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen
entsprechend Buchstabe a;

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen;
hierzu gehdéren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden
in der Anlage, die Kosten der regelmafiigen

Prufung der Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit und der damit
zusammenhangenden Einstellung durch einen
Fachmann sowie die Kosten der Messungen nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.
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5. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen

Warmwasserversorgungsanlage.

hierzu gehéren die Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
bertcksichtigt sind. und die Kosten der
Wassererwarmung entsprechend Nummer 4
Buchstabe ga;

oder
b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von
Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des

Buchstabens a,

hierzu gehdren das Entgelt fur die Lieferung des
Warmwassers und die Kosten des Betriebs der
zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe a;

oder
c)der Reinigung und Wartung von
Warmwassergeraten,

hierzu gehodren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsrickstanden
im Innern der Gerdte sowie die Kosten der
regelmafRigen Prifung der Betriebsbereitschaft und

5. Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversor-
gungsanlage;

hierzu gehdren die Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
berlicksichtigt sind, und die Kosten der
Wassererwarmung entsprechend Nummer 4
Buchstabe a;

oder

b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von
Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a;

hierzu gehdren das Entgelt fir die Lieferung des
Warmwassers und die Kosten des Betriebs der
zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe a;

oder
¢) der Reinigung und Wartung von Warmwasser-
geraten;

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden
im Innern der Gerate sowie die Kosten der
regelmafigen Prufung der Betriebsbereitschaft und

Betriebssicherheit und der damit | getriebssicherheit und der damit zusammenhéangen-
zusammenhangenden  Einstellung  durch  eine | gen Einstellung durch einen Fachmann.

Fachkraft;

6. die Kosten verbundener Heizungs- und | 8 Die Kosten verbundener Heizungs-und

Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits bericksichtigt sind,

oder

b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von
Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
bertucksichtigt sind,

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und
Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind;

Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind;

oder

b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von
Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
berlicksichtigt sind;

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und
Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits beruicksichtigt sind.

7. die Kosten des Betriebs des Personen- oder
Lastenaufzugs.

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der
regelmafigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlie3lich der Einstellung durch
eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der
Anlage;

7. Die Kosten des Betriebs des maschinellen
Personen- oder Lastenaufzuges

Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der
regelmafigen Prufung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlief3lich der Einstellung durch
einen Fachmann sowie die Kosten der Reinigung der
Anlage.
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8. die Kosten der und
Mullbeseitigung,

zu den Kosten der StraRenreinigung gehdren die fir
die offentliche StralRenreinigung zu entrichtenden
Gebuhren und die Kosten entsprechender nicht
offentlicher MaBnahmen; zu den Kosten der
Mullbeseitigung gehdren namentlich die fir die
Mullabfuhr zu entrichtenden Gebuhren, die Kosten
entsprechender nicht 6ffentlicher Manahmen, die
Kosten des Betriebs von Millkompressoren,
Millschluckern. Miillabsauganlagen sowie des
Betriebs von Miullmengenerfassungsanlagen
einschlie3lich der Kosten der Berechnung und

Aufteilung;

Stral3enreinigung

8. Die Kosten der StraBenreinigung und
Mullabfuhr

Hierzu gehoren die fir die 6ffentliche Stral3enreinigung
und Mullabfuhr zu entrichtenden Gebuhren oder die
Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaRnhahmen.

9. die Kosten der und
Ungezieferbekdmpfung,

zu den Kosten der Geb&udereinigung gehdren die
Kosten fur die Sduberung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange.
Flure. Treppen, Keller. Bodenraume, Waschkichen.

Fahrkorb des Aufzugs;

Gebéaudereinigung

9. Die Kosten der Hausreinigung und
Ungezieferbekdmpfung

Zu den Kosten der Hausreinigung gehdren die Kosten
fur die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam
benutzten Gebaudeteile, wie Zugénge, Flure,
Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen,
Fahrkorb des Aufzuges.

10. die Kosten der Gartenpflege.

hierzu gehdren die Kosten der Pflege gértnerisch
angelegter Flachen einschlieRlich der Erneuerung von
Pflanzen und Geholzen, der Pflege von Spielplatzen
einschlie3lich der Erneuerung von Sand und der
Pflege von Platzen, Zugéngen und Zufahrten, die dem
nicht o6ffentlichen Verkehr dienen;

10. Die Kosten der Gartenpflege

Hierzu gehéren die Kosten der Pflege gartnerisch
angelegter Flachen einschlie3lich der Erneuerung von
Pflanzen und Geholzen, der Pflege von Spielplatzen
einschlieR3lich der Erneuerung von Sand und der
Pflege von Platzen, Zugéangen und Zufahrten, die dem
nicht 6ffentlichen Verkehr dienen.

11. die Kosten der Beleuchtung.

hierzu gehdren die Kosten des Stroms fiir die
AuRenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den
Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie
Zugéange. Flure. Treppen. Keller. Bodenrdume,
Waschkuchen;

11. Die Kosten der Beleuchtung

Hierzu gehéren die Kosten des Stroms fur die
AuRenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den
Bewohnern gemeinsam benutzten Gebaudeteile, wie
Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume,
Waschkiichen.

12. die Kosten der Schornsteinreinigung.
hierzu gehoren die Kehrgebihren nach der
mafigebenden Gebuhrenordnung, soweit sie nicht
bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a
berucksichtigt sind;

12. Die Kosten der Schornsteinreinigung
Hierzu gehéren die Kehrgebiihren nach der
maRgebenden Gebihrenordnung, soweit sie nicht
bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a
beriicksichtigt sind.

13. die Kosten der Sach- und
Haftpflichtversicherung,

hierzu gehtéren namentlich die Kosten der
Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-,
Wasser- sowie sonstige Elementarschaden, der
Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fur das
Gebéude, den Oltank und den Aufzug;

13. Die Kosten der Sach-und
Haftpflichtversicherung

Hierzu gehdren namentlich die Kosten der
Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-
und Wasserschaden, der Glasversicherung, der
Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude, den Oltank
und den Aufzug.

14. die Kosten fir den Hauswart,

hierzu gehoren die Vergutung, die Sozialbeitrage und
alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer oder
Erbbauberechtigte dem Hauswart fir seine Arbeit
gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Erneuerung. Schénheitsreparaturen
oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom
Hauswart ausgefuihrt werden, dirfen Kosten fir
Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16
nicht angesetzt werden;

14. Die Kosten fur den Hauswart

Hierzu gehéren die Vergitung, die Sozialbeitrdge und
alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer
(Erbbauberechtigte) dem Hauswart fir seine

Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen
oder die Hausverwaltung betrifft. Soweit Arbeiten vom
Hauswart ausgefuhrt werden, dirfen Kosten fur
Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 nicht
angesetzt werden.

© 2003, RIAG Ulf Borstinghaus, Gelsenkirchen




15. die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die
Kosten der regelmafigen Prufung ihrer
Betriebsbereitschaft einschlief3lich der Einstellung
durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fur
eine nicht zu dem Gebdude gehoérende
Antennenanlage sowie die Gebihren, die nach dem
Urheberrechtsgesetz fur die Kabelweitersendung
entstehen;

oder

b)des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz
verbundenen privaten Verteilanlage,

hierzu gehoren die Kosten entsprechend Buchstabe a,
ferner die laufenden monatlichen Grundgebtihren fiir
Breitbandkabelanschlusse;

15. Die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage;
hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die
Kosten der regelmaRigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft einschliel3lich der

Einstellung durch einen Fachmann oder das
Nutzungsentgelt fir eine nicht zur Wirtschaftseinheit
gehdrende Antennenanlage;

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz
verbundenen privaten Verteilanlage;

hierzu gehdren die Kosten entsprechend Buchstabe a,
ferner die laufenden monatlichen Grundgebuhren fur
Breitbandanschlisse.

16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fir
die Waschepflege,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
Einrichtungen, der regelmaRigen Prufung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die
Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer
2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind,;

16. Die Kosten des Betriebs der maschinellen
Wascheinrichtung

Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
maschinellen Einrichtung, der regelmafigen
Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit sowie die Kosten der
Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits berlcksichtigt sind.

17. sonstige Betriebskosten,

hierzu gehodren Betriebskosten im Sinne des 8 1, die
von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.

17. Sonstige Betriebskosten

Das sind die in den Nummern 1 bis 16 nicht genannten
Betriebskosten, namentlich die Betriebskosten von
Nebengeb&uden, Anlagen und Einrichtungen.
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